














ERSCHLIESSUNG

des Wohngebietes Am Oelste

VERMARKTUNG

durch die Stadt Jena

Die GebietserschlieRung

Im Auftrag von KIJ erfolgte im Zeitraum 2018 bis 2021 die
umfangreiche ErschlieBung des neuen Wohngebietes. Im
Zuge dessen wurden u. a. fiinf neue StralRen realisiert, der
zentrale Quartiersplatz sowie die beiden Pocket-Parks an-
gelegt, {iber 220 Baume im &ffentlichen Raum gepflanzt,
ein zentrales Regenriickhaltebecken eingeordnet und eine
mehr als 320 Meter lange Larmschutzwand entlang der
Bahnlinie errichtet.

Zentrale Partner des Bauvorhabens waren das Planungs-
bliro HOFFMANN.SEIFERT.PARTNER architekten und ingeni-
eure aus Suhl, welches die gesamte ErschlieRungsplanung
erarbeitete und auch die Bauiiberwachung verantwortete,

die TS BAU GmbH aus Jena, die als Generalunternehmer
der GesamterschlieRung fungierte sowie die STRABAG

AG (Direktion Sachsen/Thiiringen), welche als bauaus-
fiihrendes Unternehmen die vorgelagerte Errichtung der
Larmschutzwand umsetzte.

Die durch KIJ als ErschlieBungstrager beauftragten Arbei-
ten erfolgten in enger und konstruktiver Abstimmung mit
den Stadtwerken Jena, dem Zweckverband JenaWasser,
Telekom und Vodafone sowie dem Kommunalservice Jena
(KSJ) als StralRenbaulasttrager. Fiir die Gebietserschlie-
Rung investierte KIJ Eigenmittelin Héhe von rund 15 Mio.
Euro.

Das Vergabeverfahren

Die zu verdauRBernden Grundstiicke werden 6ffentlich ausgeschrieben.

Konzeptabhdngige Vermarktung fiir den gewerblichen

Immobilienmarkt:

= Die Vergabe der Baufelder fiir mehrgeschossigen Woh-
nungsbau erfolgt auf Basis von Konzeptvergaben und
unter Anwendung entsprechender Wertungskriterien.
Hierbei kann auch die Schaffung von mietpreis- und
belegungsgebundenem Wohnraum, unter Beriicksichti-
gung der Forderkulisse fiir den sozialen Wohnungsbau
im Freistaat Thiiringen, Bestandteil der Grundstiicksaus-
schreibungen sein.

= Wertungskriterien
(exemplarisch, werden mit Ausschreibung konkretisiert)

- Nutzungs- und Wohnungskonzept

- Stadtgesellschaftlicher Nutzen (z.B. soziale und
medizinische Angebote sowie Nahversorgung)

- Energetische und 6kologische Konzeption

- Architektonische Qualitdt und Freiraumgestaltung

- Anteil mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum

- Kaufpreis

Privater Immobilienmarkt:
= Mit der Zielstellung die Schaffung von selbstgenutztem

Wohneigentum zu ermdglichen, erfolgt die Vermarktung
der Bauparzellen fiir gereihte Stadthduser unter Be-
riicksichtigung der Richtlinie tiber die kriterienbasierte
Vergabe stddtischer Eigenheimgrundstiicke

Gereihtes Stadthaus

Mehrfamilienhaus

Eckpunkte des Grundstiickskaufvertrages
Medien und Anschliisse
= Grundstiicke werden bautrdger- und maklerfrei verduRert = Konzeptbindung hinsichtlich der Grundstiicke fiir
Grol3teils erfolgte die Vorverlegung von Grundstiicksan- = ErschlieBungsbeitrdge und Kosten der Katastervermessung den gewerblichen Immobilienmarkt
schliissen bis ca. 1 m hinter der Grundstiicksgrenze, wodurch = Selbstnutzungsverpflichtung fiir den Grol3teil der

Im Rahmen der ErschlieRung kam es u.a. zur Herstellung

der Leitungsnetze fiir Regen-, Trink- und Schmutzwasser sind mit Kaufpreiszahlung abgeldst

sowie fiir die Elektro- und Fernwarmeversorgung innerhalb ein nochmaliges Offnen der Verkehrsflichen und damit = Verpflichtung zur zeitnahen Bebauung Eigenheimparzellen des privaten Immobilienmarktes
der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Dariiber hinaus wurde Kosten sowie Baubehinderungen fiir alle Beteiligten vermie- = Wiederkaufsrechte und Vertragsstrafen bei Verstélien
ein leistungsfahiges Breitbandnetz (Glasfaser und Koaxial) den wird. Informationen zur genauen Lage der Anschliisse gegen die Auflagen des Kaufvertrages

realisiert. erhalten Interessenten auf Anfrage.
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JENA® IMMOBILIEN

Kommunale Immobilien Jena

KONTAKT VERMARKTUNG:

Kommunale Immobilien Jena
Eigenbetrieb der Stadt Jena
Abteilung Flachenmanagement

Mark Dorfler

ParadiesstraRe 6 | 07743 Jena
mark.doerfler@jena.de
03641 49-7024

BJENA LICHTSTADT.

KONTAKT BEBAUUNGSPLAN:

Stadtverwaltung Jena
Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
Fachdienst Stadtplanung

Nicole Rost

Am Anger 26 | 07743 Jena
nicole.rost@jena.de
03641 49-5229




