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Vermarktungskonzept | Wohngebiet Am Oelste

VERMARKTUNGSKONZEPT 
der Stadt Jena

Das Vergabeverfahren 

Alle zu veräußernden Grundstücke werden öffentlich ausgeschrieben. 

Konzeptabhängige Vermarktung für den gewerblichen 
Immobilienmarkt:
	■ mindestens 20% des neu zu schaffenden Wohnraums 

muss eine Mietpreis- und Belegungsbindung, gemäß der 
ISSP-Richtlinie des Freistaats Thüringen, aufweisen

	■ Wertungskriterien 
(exemplarisch, werden mit Ausschreibung konkretisiert)

	 - Nutzungs- und Wohnungskonzept
	� - �Stadtgesellschaftlicher Nutzen (z.B. soziale und 

medizinische Angebote sowie Nahversorgung)

	 - �Energetische und ökologische Konzeption
	 - �Architektonische Qualität und Freiraumgestaltung
	 - Anteil mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum
	 - Kaufpreis
Privater Immobilienmarkt:
	■ Veräußerung in der Regel an Eigennutzer
	■ bis zu ca. 50 Parzellen können entstehen 
	■ Zuschnitte rasterorientiert je nach Bedarf 
	■ Vergabe nach Wertungskriterien, die bei Ausschreibung 

veröffentlicht werden (Bevorzugung bauwilliger Familien) 
Mehrfamilenhaus-Ecktyp MehrfamilienhausGereihtes Stadthaus 

Medien und Anschlüsse

KIJ veranlasst die Verlegung der Leitungen für Regen-, Trink- 
und Schmutzwasser sowie für die Strom-, Fernwärme- und 
Elektroversorgung in den öffentlichen Straßen bzw. den 
Gartenwegen. Mit der Verlegung von Grundstücksanschlüssen, 
bis ca. 1 m hinter der Grundstücksgrenze, werden ein noch-

maliges Öffnen der Straßenverkehrsfläche und damit Kosten 
sowie Baubehinderungen für alle Beteiligten vermieden. 
Außnahmen bilden Grundstücksanschlüsse in rückwärtigen 
Bereichen. Informationen zur genauen Lage der Anschlüsse 
erhalten Interessenten auf Anfrage.

Der Kaufvertrag

	■ Grundstücke werden bauträger- und maklerfrei veräußert
	■ Besitzübergang erfolgt nach Abschluss der 

Erschließungsarbeiten
	■ Erschließungsbeiträge und Kosten der Katastervermessung 

sind mit Kaufpreiszahlung abgelöst

	■ Verpflichtung zur zeitnahen Bebauung
	■ Wiederkaufsrechte und Vertragsstrafen bei Verstößen gegen 

die Auflagen des Kaufvertrages
	■ Konzeptbindung hinsichtlich der Grundstücke für den 

gewerblichen Immobilienmarkt 

Voraussichtliche Vermarktungs-
reihenfolge der Quartiere:

Beispiele möglicher Gebäudetypen für das geplante Wohngebiet Am Oelste

Q5-Q7 Q1 Q10-Q11 Q9 Q4 Q8 Q2 Q3 Q12-Q20

STAND JUNI 2021

Bauablauf und Vermarktungsprozess

3-18	 1-19	 2	 3	 4	 1-20	 2	 3	 4	 1-21	 2	 3	 4	 1-22	 2	 3	 4	 1-23	 2	 3

3. Quartal 2018 - 2. Quartal 2021: Erschließungsarbeiten

											           3. Quartal 2021: Katastervermessung sowie Abnahme &
											           Inbetriebnahme der Erschließungsanlagen

					   

											           3. Quartal 2021 Vermarktungsbeginn Quartiere Q1-Q11

													             1. Quartal 2022: Besitzübergang und
													             Beginn Hochbauarbeiten

																	                 1. Quartal 2023
																	                 Vermarktungsbeginn
																	                 Quartiere Q12-Q20
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