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1. Eréffnung

Die IdeenWerkstatt wurde durch den Dezernenten fir Stadtentwicklung und Umwelt erdffnet. Er er-
lauterte, dass Bauen in Jena kein konfliktfreies Thema ist und daher die IdeenWerkstatt als kom-
munikative Methode der frihzeitigen Einbindung von interessierten Blrgern und Fachleuten noch
vor der formellen Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gewahlt wurde. Jetzt sind
noch breite Gestaltungsspielrdume und Handlungsfelder offen. Ausdriickliche warb Herr Peisker
daftr, Mut zu haben und sich aktiv in dieser frihzeitigen Phase in den Prozess einzubringen.

Die Moderation der IdeenWerkstatt Gbernahm Herr Poschmann, Kommunale Immobilien Jena. Er
erlauterte die Tagesordnung und stellte die Vortragenden sowie das Auditorium vor.

2. Teilnehmer
Die Teilnehmer der IdeenWerkstatt entsprechend der ausgelegten Teilnehmerliste:
« Burger und Blrgerinnen
* Vertreter aus Unternehmen der Wohnungswirtschaft
* Vertreter von Bautragern
+ Stadtwerke, JenaWasser und JeNah
* Vertreter des Jugendparlaments
« Bauhausuniversitat
* \Vertreter der Ortsteilrdte Zwatzen und Nord
* Architektenkammer Thiringen
* Helmholtz-Zentrum fir Umweltforschung, Leipzig

« Stadtverwaltung, Kommunalen Immobilien Jena, Stadtpolitik

Insgesamt haben Uber 50 Personen an der IdeenWerkstatt teilgenommen.
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3. Vortréage

Die jeweils zwanzig minitigen Vortrage der IdeenWerkstatt werden in dieser Dokumentation nicht
einzeln dargestellt. Die Vortrage sind auf der Internetseite www.ideenwerkstatt.jena.de einge-
stellt und dort nachlesbar.

Folgende Vortrage wurden gehalten:

MUNZEPTE

1. Wohntrends - T Y ches Enkommen — gete il
Neues stadtisches Wohnen in Jena

Herr Jacobs,
Analyse & Konzepte,
Hamburg/DroyBig

2. Wohnen in der Stadt:
Parzelle, Stadtraum, Nachbarschaft

Herr Prof. Dr. Brenner,
Berlin

3. Vom Stadtquartier zum Backyard: Kon-
zeptskizze fiir das neue Wohngebiet

Herr Dr.-Ing. habil. Lerm,
Leiter Fachbereich Stadtentwicklung/
Stadtplanung, Stadtarchitekt Jena

1. IdeenWerkstatt ,Neues Wohnen in Jena-Zwétzen* Seite 3von 5



4. Fragen, Anregungen, Hinweise:

Statement 1: Der Teilnehmer mit der ersten Wortmeldung schéatzt die Lebensqualitat fir dieses
potentielle Wohngebiet sehr hoch ein. Potentiale waren: die N&he in die freie Landschaft und auf
die Berge und dennoch die Kirze zur Stadt, die sich durch die Verlangerung der StraBenbahn
noch verbessern wirde. Die Abkehr von der Entwicklung zu einem Gewerbegebiet ware nur zu
begriBen. Er findet diese Ideenwerkstatt als ein gutes Mittel, um kritische Punkte mdéglichst friih-
zeitig ansprechen und diskutieren zu kénnen. Er gibt der Stadt Mut, dieses Wohngebiet in dem
vorgestellten Sinn zu einem ,Musterstadtteil” - vielleicht auch fir andere Stadte — weiter zu entwi-
ckeln. Erster Namensvorschlag: ,Gleisfeld”. Keine weitere Frage.

Frage 1: Wie hoch kénnten die Hauser werden?

Antwort 1 Dr. Lerm: Im Moment wird von einer Bauh6he von 3 bis max. 4 Geschossen ausgegan-
gen. Hierbei soll der Blick aus den Hausern in das reizvolle Umfeld beachtet werden. Uberhaupt ist
der Spagat zwischen ,Wohnen im Grinen“ und ,Urbanen Wohnen* nicht im Sinne einer Garten-
siedlung sondern eher im Sinne einer Gartenstadt zu bewaltigen.

Frage 2: Werden Wohnungen im Niedrigpreissegment gebaut?

Antwort 2.1 Dr. Lerm: Die Wohnungen im Niedrigpreissegment sind schon da und zwar in den
Grosswohnsiedlungen. Dort werden diese Wohnungen allerdings durch Mieter belegt, die sich
eigentlich gern Wohnungen/H&auser im mittelpreisigen Segment mieten oder erwerben méchten.
Genau diese Gruppe ist die Zielgruppe des neuen Wohngebietes. Hier soll ein Angebot geschaffen
werden. Geplant fir das Wohngebiet sind auBerdem folgende baukostendampfende MaBnahmen:
kleine Baugrundstlicke, ebene ErschlieBung. Mietwohnungsbau kénnte realisiert werden durch
Zusammenlegung kleinerer Parzellen und das Prinzip des Haus-an-Haus-Baus.

Antwort 2.2 Herr Peisker: Konzept lasst groBere Einheiten zu. Hier kénnen sich also auch die
Wohnungsunternehmen einbringen.

Antwort 2.3 Herr Wolfrum (KIJ): Die Kommunale Immobilien Jena hat als Ziel fir die Vermarktung
eine mittlere bis untere mittlere Preislage. Es soll die Méglichkeit fur die Errichtung von Wohnhau-
sern flr Familien realisiert werden.

Frage 3: Bekennt sich die Stadt zur StraBenbahnverlangerung bis zum Himmelreich?

Antwort 3 Herr Peisker: Die Stadt bekennt sich zu einem Ausbau mit Férdermitteln. Derzeit ist
dazu ein Stadtratsbeschluss in unmittelbarer Vorbereitung, der so bald als méglich beschlossen
werden soll.

Frage 4: Wie soll das Gebiet vor Hochwasser geschitzt werden?

Antwort 4 Dr. Lerm: Leider gibt es in Jena keine unkomplizierten Bauflachen. Um dennoch Wohn-
raum schaffen zu kénnen, sollte man sichere und bestandige Lésungen finden (mittels Aufschit-
tungen, technische Lésungen u.a.).

Statement 2: Die Herangehensweise der Stadt Jena an die Entwicklung dieses Wohngebietes ist
sinnvoll und tragféhig. Dies betrifft sowohl das gewahlte Verfahren mit der frihzeitigen Beteiligung
in Form dieser ldeenWerkstatt als auch das bisher aufgezeigte konzeptionelle Herangehen. Fol-
gende zwei Fragen:

Frage 5: Was sind die weiteren Planungsschritte?
Antwort 5.1 Prof. Brenner: Er empfiehlt als externer Berater zunachst eine Art Interessensbekun-
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dungsverfahren durchzuflihren, um zunachst das Interesse sowohl von Privaten als vor allem auch
Wohnungsunternehmen und mdglicherweise noch anderen Akteuren zu sondieren. Erst im
Anschluss daran sollte die konkrete Parzellierung entsprechend eines starken stadtebaulichen
Konzepts erfolgen. Danach kénnte dann die Verkaufsausschreibung stattfinden.

Antwort 5.2 Dr. Lerm: Die Lage des neuen Wohngebietes birgt relativ geringe Schwierigkeiten hin-
sichtlich der stadtebaulichen Figur. Der Rickgriff auf die europaische Stadt sollte als planerischer
Grundansatz dienen. Es sind genau keine neuen stadtebaulichen, originaren Figuren das Ziel. Es
ist daher kein Planungswettbewerb vorgesehen. Im Moment wird eher von einer Art stadtebauli-
chem Rahmenplan ausgegangen, der mdglicherweise Gestaltungsrichtlinien beinhaltet, um ein
,Bild“ bzw. eine ,ldentitat* fir das neue Wohngebiet festzuschreiben.

Frage 6: Gibt es Raum fir Baugemeinschaften? Sind diese geplant?
Antwort 6 Dr. Lerm: Baugemeinschaften sind selbstversténdlich moglich.

Frage 7: Der stadtebauliche Entwurfsansatz wird unterstutzt. Fir die Fassaden sollte es mdoglich
sein, mehr Tiefe bauen zu kénnen (also z.B. Erker, Fassadenspriinge zulassen)

Antwort 7 Prof. Brenner: Um die gewollte Identitdt des neuen Stadtteils zu schaffen, wird ein
Gestaltungskanon notwendig sein, in dem dennoch eine Individualitdt der Einzelgebaude vor-
herrscht. Zur Einzigartigkeit von Gebauden gehdrt die individuelle baukérperliche Pragung der
Gebaude durch z.B. die angesprochenen Fassadendetails.

Frage 8: Sollten die Ecken dieses nachvollziehbaren Stadtebaus nicht durch z.B. einer héhere
Geschossigkeit (z.B. 5 Geschosse) betont werden?

Antwort 8 Dr. Lerm: Wie bereits erlautert, sollen die Blickbeziehungen in die umgebende Land-
schaft herausgearbeitet und zur besonderen Qualitédt des Gebietes mit beitragen. Es wird daher
nur von einer 3 — 4-Geschossigigkeit ausgegangen.

Frage 9: In der Préasentation ist auch die Parkplatzlésung sehr gut erlautert worden und grundséatz-
lich nachvollziehbar. Aber wird die Parkplatzsituation nicht sehr knapp?

Antwort 9 Dr. Lerm: Ziel fir das Wohngebiet ist, eine behagliche vorstadtische Stimmung zu
schaffen, indem man auch mal auf der StraBe Federball spielen und auf den FuBwegen miteinan-
der ins Gesprach kommen kann. Eine griine Vorgartenzone ohne Einfahrten in Garagen und eine
Baumreihe, die den StraBenraum vom FuBweg trennt, kdnnte dies ermdglichen helfen. Im Entwurf
wird ein Stellplatzschlissel von 1 Parkplatz pro Wohneinheit erreicht. Dies muss im weiteren Ver-
fahren diskutiert werden.

Frage 10: Im Stadtteil Jena-Nord fehlt eine Schule. Kénnte nicht ein Schulgebaude eines von den
angesprochenen Sonderbauwerken werden?

Antwort 10 Dr. Lerm: In der Schulentwicklungsplanung wurde hier keine Schule beschlossen.

5. Resiimee

Diese IdeenWerkstatt sollte vorrangig dazu dienen, die ersten Ideen zu erldutern und in ein erstes
Gesprach zu kommen.

In der nachsten IdeenWerkstatt am 26.11.2013 soll dann starker der Werkstattcharakter zum Tra-
gen kommen und intensiv miteinander Gber die Ideen und Konzepte gesprochen werden.
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