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2. Stadtebauliches Konz

— neues Wohnquartier

Idee:
kompaktes, urbanes Stadtquartier

Struktur:

tibersichtliches StralRennetz,
offentliche Platze,

geschlossene Baubldcke im Kern,
offene Blocke im Siiden,
freistehende Stadthauser im Norden

Innenhofe:
private Garten und Durchwegung

Haustypen

Qualitat:

Vorgdrten,
Parken im StraRenraum oder TG
Beleuchtung
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2. Stadtebauliches Konzept

— Offentlicher (Griin-)Raum

* Quartiersplatz
* Pocketparks

* StraRenbaume
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2. Stadtebauliches Konzept

— Privater Griinraum und Vorgarten

* Hausgarten in den Innenhofen

* Gestaltung der Vorgarten
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3. Eckpunkte des Bebauungsplanes

— Festsetzungen zum MaR

 Uberbaubare Grundstiicksfliche —
Baulinie/Baugrenze — max. Bebauungstiefe 14,0 m

* Grundflichenzahl — GRZ 0.4 0
* Geschossflachenzahl — GFZ 1.2 |
* Geschossigkeit IT-II1 :} _
Hohe 13 m (0OK) |

18.10.2023



JENA® IMMOBILIEN BJENA LICHTSTADT.
T T -I\/

3. Eckpunkte des Bebauungsplanes

— sonstige Festsetzungen %

*  Firstrichtung parallel zur StraBe oder Flachdach (ext. / & 4 >
begriint) i J

* FuBo Erdgeschoss min. 60 cm iiber StralRenniveau LD / 4

* Geschlossene Bauweise / Z\ -

* Anforderungen an Schallschutz N | @ .- ¥ |

* Kein Stpl.-Nachweis — Ausnahme: TG mit mind. 4 Stpl. ¢

* Baugrund— Vorkehrungen gegen Setzungen sowie KG
als ,weilRe” Wanne

* Brandschutz: ab 1.0G Zuganglichkeit von aulRen fiir
Anleitern der FW beachtlich, ab 2. 0G frz. Fenster
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3. Eckpunkte des Bebauungsplanes

— Baume Rowena-Morse-Str. / Planstr. 2

* Baumart: Robinia pseudoacacia ,Semperflorens” - Scheinakazie Semperflorens

* Beschreibung: mittlerer bis groler Baum mit zundchst aufrechtem Wuchs, _
eiformig, dann rund, Krone spater abgeplattet breit-oval, starkwachsend, Aste
kaum verdornt;

* Verwendung: sehr gut fiir innerstadtische Bereiche geeigneter Strallenbaum
* Hohe: 18 -20 m hoch und 8 - 12 m breit

*  Wuchs: stark, locker aufrecht

* Laub: gefiedert, dunkelgriin, unten hellgriin, spate Herbstfarbung, gelblich

* Bliite: weiB, sehr zahlreich im Juni, Nachbliite von August bis September, oft
durchgehende Bliite von Juni bis September

*  Frucht: braune Hiilsen

Standort: frosthart, hitzevertrdglich, stadtklimafest
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3. Eckpunkte des Bebauungsplanes

— Baume Moritz-von-Berlepsch-Str. / Planstr 4

* Baumart : Gleditisia triacanthos ,,Skyline”'-.,_- Schmalkornige Gleditischie
* Beschreibung : mittelgrofRer Baum, bis\"'12 m - 15 m hoch, anfangs
unregelmalig, kegelformig, spater locker breit e1form1g, Zweige

dornenlos
1‘ J |

* Verwendung: StraRenbaum, GP&Jﬁ-Sti’a"_n\baumhste

leuchtend gelb \ .| At =\?_. ¥ : .!.—‘?':"
- | 2l p=rmh— = A= I |

_— | \: SRk

* Bliite: weil Pl B e s
= g % o 'AL*-_ﬂ

Frucht: kein Fruchtansatz
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4. Informationen zu den Bauparzellen

* Umfang Los A:
Bauparzellen 1 bis 9

* Parzellen 1 bis 4 im siid-
westlichen Quartier entlang
der Rowena-Morse-Stralde

* Parzellen 5 bis 9 innerhalb des
zentralen Karrees, angrenzend an
die Moritz-von-Berlepsch-StraRRe
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4. Informationen zu den Bauparzellen

* KIJ bietet zwei Ortstermine zur
Begutachtung der Parzellen und
des Wohngebietes an:

- Freitag, der 27.10.2023,
um 16:00 Uhr

— Montag, der 30.10.2023,
um 14:00 Uhr

= Treffpunkt jeweils auf dem
zentralen Quartiersplatz
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4. Informationen zu den Bauparzellen

Parzellen 1 bis 4:
* Grundstiicksbreiten von je 7 m

* Grundstiickstiefen: ca. 39 m
(davon ca. 14 m Baufenster)

* ParzellengrofRen von ca. 270 m?

* ErschlieRung iiber Rowena-Morse-
StralRe sowie riickwartigen offentl.
Verbindungsweg

* Baustellenlogistik iber ostlich u.
westlich  angrenzende  stadtische
Flachen moglich (wahrend Bau-
phase: Andienung von Parzelle 2 bzw.
3 iiber Parzelle 1 bzw. 4)
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4. Informationen zu den Bauparzellen

Parzellen 1 bis 4:

* medienseitig vollstandig
erschlossen

* Grundstiicksanschlisse fiir  Trink-
wasser, Schmutz- u. Regenwasser,
Strom und IT (Telekom/Vodafone)
bereits vorverlegt

* Fernwarmeversorgung iber riick-
wartigen Verbindungsweg (Grund-
stiicksanschliisse noch nicht her-
gestellt)

18.10.2023
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JENA® IMMOBILIEN BJENA LICHTSTADT.

4. Informationen zu den Bauparzellen

o =

Parzellen 5 bis 9: S e

* Grundstiicksbreiten von 5,9 m
bzw. 6 m

* Grundstiickstiefen: ca. 30 m
(davon ca. 14 m Baufenster)

* ParzellengrolRen von ca. 180 m?

* Erschliefung iiber Moritz-von-
Berlepsch-Stralde sowie riickwartigen
offentl. Gartenweg (aktuell Bau-
stralRe: steht fiir Baustellenlogistik
zur Verfiigung)

* Besonderheit Parzelle 5: Uberbau-
recht und -pflicht bzgl. des siidlich
angrenzenden Wegegrundstiicks
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4. Informationen zu den Bauparzellen

Parzellen 5 bis 9: S e e e e
* medienseitig vollstandig erschlossen T T

* (Grundstiicksanschlisse fiir Schmutz-
und Regenwasser, Strom und IT
(Telekom/Vodafone) bereits vorver-
legt

* Fernwarmeversorgung und  Trink-
wasseranbindung iiber riickwartigen
Gartenweg  (Grundstiicksanschliisse
noch nicht hergestellt)
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4. Informationen zu den Bauparzellen
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4. Informationen zu den Bauparzellen

e ISR

Blick entlang der Moritz-von-Berlepsch-Str. auf Parzelle 5 bis 9
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5. Darstellung des Vergabeverfahrens

* offentliche Grundstiicksausschreibung fiir die Bauparzellen 1 bis 9 (Los A) erfolgt auf Basis
der Richtlinie iiber die kriterienbasierte Vergabe stddtischer Eigenheimgrundstiicke

* Bewerberhaushalte nehmen mittels einzureichendem Bieterblatt am Verfahren teil
* Verteilung der Grundstiicke auf drei Vergabekategorien (je drei Parzellen)

* Bewerbung auf mehrere Grundstiicke aus verschiedenen Kategorien maoglich
(jedoch max. eine Parzelle je Bewerberhaushalt)

* Ziel: ausgewogenes, transparentes und faires Vergabeverfahren
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5. Darstellung des Vergabeverfahrens

Gesamtiibersicht Vergabekategorie 1:

Vergabe-
kategorie 1

(VK 1)

Vergabemodus

Zugangsvoraussetzungen

Auflagen

» Verkauf zum Festpreis

. Ran?ﬁ:nige der Bewerberaus-
wahl gemal kriterienbasiertem
Scoringverfahren

* Gewdhrung einer Reduzierung
des angegebenen Kaufpreises
um 2.500 € je Kind unter 16
Jahren

* bereinigtes Jahreseinkommen
der Bewerberhaushalte darf die
Einkommensgrenzen nach § 10
des Thiiringer Wohnraumforder-
gesetzes um maximal 80 %
libersteigen

* Vermidgen des Bewerberhaus-
halts darf 150 % des Grund-
stiickswertes nicht iberschreiten

» Bauverpflich-
tung

* Selbstnutzungs-
verpflichtung
fiir die Dauer
von 10 Jahren

Folgende Parzellen werden nach Kategorie 1 vergeben:
ZF ;{; :tl::gc Lage GroRe | Breite iﬂs:;;:g:: Kaufpreis
m?-Wert
1 | 50/73 Rowena-Morse-Stralke 271m2 | 7,0m 315,00 € 85.365,00 €
7 | 50/68 Maoritz-von-Berlepsch-Stralke 178 m2 | 6,0m 300,00 € 53.400,00 €
9 | 50/70 Maritz-von-Berlepsch-Stralte 178 m2 | 6,0m 300,00 € 53.400,00 €
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5. Darstellung des Vergabeverfahrens

Gesamtiibersicht Vergabekategorie 2:

Vergabemodus Zugangsvoraussetzungen Auflagen
) = Bauverpflich-
l.fergah_e- * Verkauf zum Festpreis tung
kategorie2 | , p, n?foige der Bewerberaus- . keine * Selbstnutzungs-
VK 2 wahl gemal kriterienbasiertem verpflichtung
( ) Scoringverfahren fiir die Dauer
von 10 Jahren
Folgende Parzellen werden nach Kategorie 2 vergeben:
Par- | Flur- = : zu Grunde .
. Lage Grolke | Breite liegender Kaufpreis
zelle | stiick mi-Wert
3 [ 50075 Rowena-Morse-Stralte 272m? | 7,0m 315,00 € 85.680,00 €
6 | 50/67 | Moritz-von-Berlepsch-StraRe | 175m? | 59 m 300,00 € 52.500,00 €
8 |50/69 Moritz-von-Berlepsch-Stralie 178mez | 6,0m 300,00 € 53.400,00 €
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5. Darstellung des Vergabeverfahrens

Gesamtiibersicht Vergabekategorie 3:

Vergabemodus Zugangsvoraussetzungen Auflagen
Vergabe-
kategorie 3 | + Mindestgebotsangabe v ki = Bauverpflich-
(VK 3) * Verkauf zum Hiichstgebot tung
Folgende Parzellen werden nach Kategorie 3 vergeben:
zu Grunde
Far | s Lage GroRe | Breite | liegender | Mindestgebot
m*-Wert
2 | 50/74 Rowena-Morse-Stralte 272m# | 7,0m 315,00 € 85.680,00 €
4 | 50/76 Rowena-Marse-Strafte 273m2 | 7,0m 315,00 € 85.995,00 €
5 | 50/66 | Moritz-von-Berlepsch-5traRe | 175m? | 5,9m 300,00 € 52.500,00 €
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5. Darstellung des Vergabeverfahrens

* Ausschreibungszeitraum: 25.08.2023 bis 20.11.2023

* Auswertung der Bieterunterlagen fiir die drei Vergabekategorien bis Mitte 12/2023
* Benachrichtigung der Zuschlagsempfanger bis Ende 2023

* Klarung offener Fragen, Finalisierung Kaufvertrage im Januar/Februar 2024

* Abschluss Grundstiickskaufvertrage nach Beschlussfassung durch den Stadtrat
voraussichtlich im Marz/April 2024

* makler- und bautragerfreier Erwerb direkt von der Stadt Jena (KIJ)
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5. Darstellung des Vergabeverfahrens

Eckpunkte des Grundstiickskaufvertrages:

* Verpflichtung zur fristgerechten Errichtung des Gebaudes (Bauverpflichtung):
— binnen 6 Monaten nach Besitziibergang: Einreichung Bauantrag/Stellung Bauanzeige
— nachhaltiger Baubeginn innerhalb von 6 Monaten nach Erteilung Baugenehmigung

— bezugsfertige Herstellung des Gebdaudes binnen 2 Jahren nach Baubeginn
* Verankerung der zehnjahrigen Selbstnutzungsverpflichtung (nur Vergabekategorie 1 und 2)
* Fixierung zugesagter Einliegerwohnungen sowie des geforderten Uberbaus fiir Parzelle 5

* \Verpflichtung zum Schutz der dffentlichen Infrastruktur (u.a. Baume und Verkehrsanlagen)
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Kommunale Immobilien Jena

5. Darstellung des Vergabeverfahrens

Ausblick zukiinftige Vermarktungs-
aktivitaten Am Oelste
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6. Visualisierung moglicher Bebauungskonzepte

— siehe separate Datei: ,Konzeptideen fiir Typ 7“
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6. Visualisierung moglicher Bebauungskonzepte

Konzeptideen fiir Parzelle 5 bis 9

o )

~ N8

— siehe separate Datei: ,Konzeptideen fiir Typ 6“
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Kommunale Immobilien Jena

7. Frage- und Diskussionsrunde

VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!
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