Bebauungsplan Nr. B-Zw 06 "Am Oelste - Neues Wohnen Jena-Zwatzen’

© N OA~LONS

Jena, den

Unterschrift

Verfahrensvermerke

Aufstellungs-/Einleitungsbeschluss (BV-Nr. 13/2093-BV) gemal § 2 (1) BauGB durch den Stadtrat am 10.07.2013.
Ortslibliche Bekanntmachung im Amtsblatt 28/13 am 18.07.2013.

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch den Stadtrat am ...
Ortsubliche Bekanntmachung gemaR § 3 (2) BauGB am ...

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes geman § 3 (2) BauGB vom ... bis ...
Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 10 (1) BauGB am ...

Anzeige der Bebauungsplansatzung am ...
Bekanntmachung und Inkrafttreten der Bebauungsplansatzung gemag § 10 (3) BauGB am ...

Siegel

wird hiermit ausgefertigt.

Jena, den

Unterschrift

Siegel

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir
die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planungen mit dem

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ... Gbereinsti

Jena, den

Unterschrift

mmen.

Siegel

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirKO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geadndert durch das Gesetz

vom 14. Dezember 2016 (GVBI. S. 558)

5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49), zuletzt gedndert durch das

Gesetz vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153)

PLANZEICHNUNG - M 1:1.000

138.4

Die Planzeichnung ist nur im Zusammenhang mit den textlichen Festsetzungen vom 07.04.2017 gultig.
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Planzeichenerklarung

(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

2B. - Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung (§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 16 bis 24 BauNVO)

GRZ 0,4

Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVvO)
Geschossflachenzahl als Héchstmald (§§ 16 und 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal (§§ 16 und 20 BauNVO)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

|

LH>28m I

>

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Baulinie

Durchgang/ Durchfahrt mit lichter Hohe als Mindestmal

Firstrichtung

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

@D139,7

-Qu:rﬂorsplatz

<

StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Hoéhenlage von Verkehrsflachen in Metern tber NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Zweckbestimmung: Fullweg

Zweckbestimmung: Ful3-/ Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

o

®

oY

Sedimentation

RRB

Flache fir Versorgungsanlagen, die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Trafostation
Zweckbestimmung: Abwasser / Riickhaltung von Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Entsorgung von Wertstoffen

Zweckbestimmung: Sedimentation

Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Freizeit und
Erholung

naturnaher
Landschaftsraum 1

Ausgleichsflache 1

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Freizeit und Erholung

Zweckbestimmung: naturnaher Landschaftsraum mit Nummerierung

Zweckbestimmung: Ausgleichsflache mit Nummerierung

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

- L L L 17
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Umgrenzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Ausgleichsmalinahme mit Nummerierung
MinimierungsmafRnahme mit Nummerierung
Vermeidungsmaflinahme mit Nummerierung

Gestaltungsmaflinahme mit Nummerierung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

anzupflanzender Baum
anzupflanzende Hecke

zu erhaltender Baum

zu erhaltende Hecke/Gehdlze

Sonstige Planzeichen

______________
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Baaaaaaaaans

Larmschutzwand
(LS 2)

C-—]

Flache fir Tiefgaragen/Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit Nummerierung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: Larmschutzwand
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweise / Plangrundlage

280/1

Planstralie A/
Gartenweg 1

e

Gebaude im Bestand mit Hausnummer

Gebaude im Bestand mit Hausnummer - nicht eingemessen

Gemarkungsgrenze
Flurstiicksnummer

Flursticksgrenze

(unverbindlich) Vorschlag Grundstlicksparzellierung
Bestandshohe (Angabe: Meter Gber NHN)

Bdschung

Baum im Bestand ohne planungsrechtliche Festsetzung

zu fallender Baum ohne planungsrechtliche Festsetzung

zu pflanzender Baum nach anderer Planung ohne planungsrechtliche Festsetzung
Verkehrsflachen und Wege im Bestand

Eisenbahnstrecke

Wassergraben

Wassergraben mit B6schung

Wasserflache ohne und mit Béschung

Bemalung in Metern

Abgrenzung geschutzter Landschaftsbestandteil "Im Oelste"
Bezeichnung der Strallen/Wege

Geholzflache (Planung)

Sukzessionsflache (Planung)

Geltungsbereiche angrenzender und lberlagernder Bebauungsplane

vorgezogene ArtenschutzmaRnahme CEF 1

Bebauungsplan

mit intregriertem Grinordnungsplan

Nr. B-Zw 06

"Am Oelste -

Stadt Jena

i

L

Neues Wohnen Jena-Zwatzen"

Planzeichnung m1:1000

fur das Gebiet

zwischen dem Wohngebiet "Zwatzen-Nord" im Suden, der
Naumburger Stral3e im Westen, der Gartenanlage an der
Naumburger Straflde im Norden und der Saalebahn im Osten

(Gemarkung Zwatzen, Flur 3 und 4)

Bauleitplanung KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
Unterlauengasse 9, 07749 Jena
Tel.: 03641-592518
E-Mail: jena@ke-mitteldeutschland.de
Grunordnung:  Stadt Jena

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
Fachdienst Stadtentwicklung | Stadtplanung

Am Anger 26, 07743 Jena
Tel: 03641-495225
E-Mail: stadtplanung@jena.de
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